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PROCEDIMENTOS PARA AQUISICAO DE TERRAS

I- A PARTIR DE UM DECRETO PUBLICO PARA FINS DE DESAPROPRIACAO

1) Uma vez que o decreto publico para fins de desapropriagdo entre em vigor na data da sua

publica¢do no diario oficial, tomando-se como referéncia o memorial descritivo da poligonal

envolvente, deve ser constituida uma comissdo especifica pela area de interesse da Codevasf para

a aquisigdo das terras inseridas naquela poligonal envolvente.

Observagdes:

a)

b)

d)

e)

O decreto tem a validade de 5(cinco) anos, findo esse prazo caducara, pode ser renovada por
mais um periodo, caso haja necessidade de mais tempo para a aquisigdo das terras, no entanto,
um nova prorrogagdo sé sera possivel com um intersticio de um ano (ver - Art. 10 Decreto Lei
9.282/46);
Dentro da validade de um decreto para fins de desapropriagdo, as terras podem ser adquiridas
de duas formas:

I.  Aquisigdo direta.

Quando o proprietério aceita o valor proposto pela avaliagdo da Codevasf;
II.  Aquisigdo Judicial.
Quando o proprietario ndo aceita o valor proposto pela avaliagdo da Codevasf;

Para melhor aproveitamento do prazo do decreto para fins de desapropriagdo, ¢ fundamental
que haja um nivelamento entre as agdes administrativas relativas a publicag@o do decreto e a
aprovacdo de recursos para a aquisi¢do das areas, evitando que for falta de recursos e findo o
prazo do decreto toda a operagdo seja frustrada;
Nio ha necessidade de se adquirir integralmente toda a area inscrita na poligonal de
desapropriagdo, geralmente a poligonal abrange com folga a area do projeto, pois é definida
preliminarmente quando ndo se tem uma ideia detalhada da area total a adquirir, sendo assim,
a comissdo constituida para a aquisicdo de terras definird o perimetro a ser efetivamente
adquirido;
Apesar do decreto publico para fins de desapropriac¢do de terras ter um prazo de validade para
a aquisi¢do das propriedades, a validade quanto a sua finalidade ndo tem prazo, pois as
aquisi¢des visam a implantagdo de um projeto publico, com recursos publicos especificos que,
com forga no decreto, ira retirar daquela area proprietarios de suas terras, ndo sendo possivel a

Codevasf alterar a sua finalidade apds a sua aquisigdo sob pena de enquadramento em desvio

de finalidade. %
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I - ROTEIRO DE ATIVIDADES

2) Parte dos procedimentos a seguir podem ocorrem independentemente da existéncia do decreto de

desapropriagdo, pois a propria emissdo do decreto geralmente € precedida de estudos

preliminares, projeto bésico e projeto executivo, agdes que seguem paralelas a outros processos

necessarios.

A primeira tarefa ¢ a caraterizagdo fisica e juridica das 4reas que estdo dentro da poligonal

envolvente do decreto para fins de desapropriagdo como se segue, podem acontecer algum

prejuizo na conclusio dessa fase na auséncia do decreto de desapropriagdo, pela falta de

colaboragdio de alguns proprietarios, mesmo assim, serd colhida informagdo suficiente para a

conclusdo do processo no seu tempo proprio.

f.

g.

Identificagdo do proprietario — Cadastro juridico, documentos de 1 a 4 do anexo II;
Identifica¢do da propriedade — Cadastro juridico, documentos 4, 6, 7 ¢ 8 do anexo II;

Caso a propriedade tenha escritura ou titulo registrado, segue para o cadastro fisico e de
benfeitorias;

Caso a propriedade ndo tenha escritura ou titulo registrado, devera ser acionado o instituto
de terras do estado da federagdo onde estiver a ocorréncia, obtendo sucesso, encaminha-se
para registro do cartorio de imoveis, de posse da certiddo de inteiro teor, encaminha-se
para a certificagdo no INCRA, e finalmente para a averbag¢do do registro no cartorio, na
sequéncia, para a fase de o cadastro fisico e benfeitorias, em caso de divergéncias entre a
area encontrada e a drea em documento, retorna-se o processo ao instituto de terras do
estado da federagdo;

Caso exista clausula resolutiva no titulo/registro, encaminhar ao instituto de terras do
estado da federagdo para exauri-lo;

Caso exista demora quanto a defini¢do dos recursos, criando uma grande lacuna temporal
entre o inicio dos trabalhos e a conclus@o do processo, € interessante que a contratagdo dos
servigos de cadastro fisico de benfeitorias e da avaliagdo sejam realizados mais a frente,
evitando-se a ocorréncia de retrabalho.

Caso o conjunto de propriedades afetadas com o decreto para fins de desapropriagdo
estejam com a sua caracterizagdo fisica e juridica concluidas, segue-se a fase de cadastro
de benfeitorias produtivas e ndo produtivas e a avaliagdo do imével;

De posse de todas as informagdes necessarias, € de um decreto para fins de

desapropriagdo vigente, a comissdo constituida para a aquisi¢do das propriedades se
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assentara com cada proprietario, apresentando a estes o valor de indenizagdo proposto
pela Codevasf oriundo da avaliagdo da propriedade;

n. No caso de concordancia com o valor e estando todos os documentos necessarios
presentes, € lavrada uma Ata de Reunido com o valor final indenizatério acordado;

0. Encaminha-se a DEX para a aquisigao;

Junta-se a autorizagdo da Superintendéncia Regional para empenho;

o o

Empenha-se a despesa;

Efetua-se o recolhimento do ITBI (Impostos de Transmissdo de Bens Imdveis);

o)

s. Efetua-se o pagamento das custas cartoriais;

t. Efetua-se a escriturag@o;

u. Efetua-se o pagamento da indenizagao;

v. Efetua-se o registro da propriedade em nome da Codevasf;

w. Efetua-se o registro patrimonial da propriedade;

X. Conhecimento interno do processo;

y. Arquivamento do processo nas GRI/UAFs

z. Processo pronto para remembramento quando for o caso.

zl. No caso de discordancia do valor indenizatério, € necessario ajuizar agdo de
desapropriagdo judicial;

z2. No caso 3 do anexo I, caso o proprietario ndo aceite o valor indenizatdrio, elaborar o laudo
de avaliagfio inicial, juntar a ata de reunido, e encaminhar a DEX para ajuizar uma agdo de
desapropriagdo judicial;

z3. Junta-se a autorizacdo da Superintendéncia Regional ou da Sede para empenho da
indenizagdo via deposito judicial;

z4. Decisdo judicial de imissdo de posse;

Observagdo: “A imissdo de posse nos da direito ao acesso efetivo na propriedade, e com ela,
poderemos realizar as obras necessdrias, no entanto, ndo dos da o direito de dispor da drea
para venda, mesmo que por promessa de compra e venda, o que s6 pode ocorrer com a
Decisdo Judicial tramitada em julgado. ~
z5. Decisdo Judicial tramitada em julgado;

(I3 1)

z6. Segue-se a sequéncia a partir da letra “r” acima.
Brasilia, 18 de margo de 2020.

aedo
Arlet¢/Carvalho Rocha
Geréncia de Administragdo Fundiaria — AI/GAF
Gerente
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